Der Weg 1ns
neue Zuhause

lhr Fahrplan nach der
Beurkundung: Was Kaufer und
Verkaufer jetzt wissen mussen.

Eine Orientierungshilfe von Baufi-Invest fur die
Schritte zwischen Unterschrift und Einzug.




DER IMMOBILIENKAUF-PROZESS: VON DER
BEURKUNDUNG ZUM EIGENTUM.

Ein Uberblick tiber die Schritte und Meilensteine nach dem Notartermin.

Nach der Vorbereitung & Filligkeit &

Eigentumsu-
mschreibung

Beurkundung Genehmigungen Zahlung Schliisseliibergabe
Hausaufgaben Die Stille Phase Der Startschuss Besitziibergang
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Hinweis: Dieser Ablauf ist allgemein. Ihr Kaufvertrag kann individuelle Besonderheiten enthalten.
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Grundbucheintrag
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Step 1 of 5

Phase 1: Hausaufgaben fiir den Verkaufer

e Versicherung

Informieren Sie lhre Gebaudeversicherung tber
den Verkauf.

e Bank

Falls Lasten eingetragen sind, fordert der Notar die
Loschungsbewilligung an. Tipp: Kontaktieren Sie —
lhre Bank auch selbst, um den Prozess zu
beschleunigen.

 Verwalter (nur bei ETW)

Informieren Sie die Hausverwaltung. Falls eine
Verwalterzustimmung notig ist, bitten Sie um
zligige Erteilung.

e Makler
Die Rechnung des Maklers wird fallig.




Step10of 5

Phase 1: Hausaufgaben
fiir den Kaufer

» Finanzierung

Sorgen Sie daftir, dass dem Notar die Grundschuldbestellungsunterlagen
Ihrer Bank schnellstmaglich vorliegen.

» Gerichtskosten
Rechnungen vom Amtsgericht fir die Eigentumsvormerkung und ggf.

Grundschuld begleichen.

\\\\  Stadt/Gemeinde

Rechnung flr das Vorkaufsrecht (meist
Vorkaufsrechtsverzichtserklarung) erwarten.

¢ Finanzamt (WICHTIG)
Sie erhalten den Bescheid liber die Grunderwerbsteuer.

fur die spatere Unbedenklichkeitsbescheinigung. Ohne diese
keine Eigentumsumschreibung!

@ Die Zahlung der Grunderwerbsteuer ist zwingend erforderlich

A NotebookLM



Step 2 of 5

Was passiert im Hintergrund?
Das Notariat bereitet den Vollzug vor.

Genehmigungen &
Loschungsunterlagen

Unbedenklichkeitsbescheinigung h

(Finanzamt) >
Vorkaufsrechtsverzicht
(Gemeinde)

Dauer: In der Regel 4 bis 8 Wochen.
Keine Sorge, wenn Sie in dieser Zeit nichts horen — das ist normal.




Step 2 of 5

Phase 2: Raumung und Vorbereitung

Verkiufer Kiufer
o Raumung der Immobilie wie | o Vergewissern Sie sich, dass
vertraglich vereinbart. —0Q vertragsgemal geraumt wurde.
o Mitteilung an den Kaufer, sobald m H
geraumt ist. =
o Hinweis: Eine Mitteilung an den [ l l 8
Notar ist hierfiir nicht erforderlich. L o

o Teilen Sie dem Notar jedoch |hre
neue Postanschrift mit.

@P Stimmen Sie jetzt schon einen vorldufigen Termin fiir die Ubergabe ab, um Zeitdruck zu vermeiden.
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Step 3 of 5

Das griine Licht: Die Falligkeitsmitteilung

e Sobald alle rechtlichen Voraussetzungen
vorliegen, sendet der Notar die
schriftliche Falligkeitsmitteilung.

» Dieses Dokument sagt Ihnen verbindlich,
WANN und WOHIN der Kaufpreis gezahlt
werden muss.

Wichtig: Ein im Kaufvertrag genanntes Datum ist meist nur der friihestmogliche Termin.
Der tatsachliche Zahlungstermin richtet sich nach dem Zugang der Falligkeitsmitteilung.



Phase 3: Die Kaufpreiszahlung

Step 3 of 5

f@\ Kaufer/Bank

Uberweisung des Kaufpreises
fristgerecht zum Falligkeitstermin.

Bei Finanzierung: Bank anweisen.
Klaren, ob Eigenkapital direkt an den

Verkaufer oder via Bank gezahlt wird.

Q\ Verkaufer

Prufen Sie den Eingang
auf lhrem Konto.

Wichtig: Bestatigen Sie dem
Notar den Eingeng schriftlich
(inklusive Kontoauszug als Beleg)

Auch die abzul6sende Bank
muss den Eingang bestatigen.

Auch die abzulosende Bank
muss den Eingang bestatigen.

) Noter



Phase 4: Schliisseliibergabe & Besitziibergang

Findet statt, sobald der Kaufpreis vollstandig gezahlt ist.

Checkliste fiir den Termin
. Schllssel: Alle Schlussel Ubergeben (auch flr Briefkasten, Keller, Garage).
-~ Zahlerstande: Wasser, Strom, Gas und Heizung ablesen und protokollieren.
(7 Unterlagen: Ubergabe von Bestandspldnen, Energieausweis, Garantieurkunden.

) Versicherung: Versicherungsunterlagen libergeben.



Der wirtschaftliche Schnitt
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Laufende Kosten

€5 Abrechnung von Wasser,
Abwasser, Mullgebuhren
etc. stichtagsgenau zum
Ubergabetag. Kaufer
erteilt neue
Lastschriftmandate.

>

Grundsteuer

€2 Die Gemeinde stellt erst zum
nachstéen Jahreswechsel
(1.1.) um. Verkaufer zahlt bis
Jahresende weiter, Kaufer
erstattet den Betrag
zeitanteilig privat.

Step 50of 5
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Gebiudeversicherung

Verkaufer muss die
Versicherung Uber den
Eigentumswechsel informieren

@ Geht automatisch auf den
Kaufer Uber.
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Sonderfall: Vermietete Objekte

LKauf bricht
nicht Miete*

Das Mietverhaltnis besteht
unverandert fort.

€7 Information: Mieter erst nach Besitziibergang informieren und neues Konto mitteilen.
() Kaution: Der Verkaufer iibertragt die Kautionen auf den Kaufer.

() Haftung: Verkaufer sollte Mieter um Zustimmung bitten, damit er aus der Haftung fiir
die Kaution entlassen wird.



Step 5 of 5

Phase 5: Der finale Schritt - Eigentiimer werden

€ Zahlungsbestitigung und
Unbedenklichkeitsbescheinigung
liegen dem Notar vor.

£ Notar beantragt die
Eigentumsumschreibung beim
Grundbuchamt.

() Loschung alter Belastungen des
Verkaufers.

Bearbeitungszeit: ca. 6-8 Wochen.

Abschluss: Der Notar Ubersendet den neuen Grundbuchauszug. Jetzt sind Sie
rechtmaRiger Eigentiimer.



Nach der Eintragung:

Ihre Rechte und Pflichten

lﬁ Sonderkundigungsrecht Gebaudeversicherung:
g Der Kaufer hat ein 1-monatiges Kundigungsrecht.
) Frist beginnt ab Eintragung im Grundbuch.

Meldepflichten: Anzeige des Eigentumswechsels beim
zustandigen Bezirksschornsteinfeger (nicht bei ETW).
Mitteilung an den Verwalter (nur bei ETW).




Step X of Y

[hre Checkliste auf einen Blick

Verkaufer Kaufer

(v Versicherung/Bank informieren (/) Finanzierung sichern

) Raumung durchfiihren (/) Grunderwerbsteuer zahlen

(] Geldeingang priifen & (] Kaufpreis bei Félligkeit zahlen
~  bestatigen B

/ Schiiissel & Zahlersténde g Harsoigeg Sehiomsteintogsr
7 iibergeben informieren



Der Weg zum Eigenheim:
Was nach dem Notartermin passiert

VORBEREITUNG & ZAHLUNGSPHASE

Die Falligkeitsmitteilung des Notars
Nach ca. 4-8 Wochen bestitigt der Notar, dass alle

Grunderwerbsteuer
Kaufer zahlen Grunderwerbsteuer

KAUFER
PFLICHTEN

BEURKUNDUNG DES 1 MONAT
KAUFVERTRAGS PFLCRTEN  Versicherungen informieren& ~ SONDERKUNDIGUNGSRECHT EIGENTUMgll'l“IGéEHREIBUNG
Loschungsbewilligungen anfordern Kéufer kénnen die Gebaude- Der Notar beantragt die

Verkaufer informieren Versicherungen und
fordern Loschungsbewilligungen bei Banken an.

Voraussetzungen fiir die Kaufpreiszahlung vorliegen.

versicherung innerhalb eines Monats
nach Grundbucheintragung
auBerordentlich kiindigen.

<} Baufi-Invest

UBERGABE & EIGENTUMSWECHSEL

Kaufpreiszahlung &
Schliisseliibergabe

Nach Geldeingang erfolgt die
Ubergabe von Schliissein, Unterlagen
und das Ablesen der Zahlerstande.

Umschreibung im Grundbuch,
sobald Kaufpreiszahlung und
steuerliche Unbedenklichkeit

KOSTEN- UND vorliegen.
LASTENAUSGLEICH

Versicherungen, Energie und
Gehiihren werden atichtagsgenau zum
Tag des Besitziibergangs zwischen
den Parteien verrechnet.
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Wir sind fur Sie da

Baufi - Invest

%

Baufi-Invest
Kreuzstr. 60, 46483 Wesel
0281-1639910
info@baufi-invest.de

Diese Ubersicht ist allgemein gehalten. MaBgeblich ist immer Ihr individueller notarieller Kaufvertrag.

Fir Rechtsfragen wenden Sie sich bitte an das beurkundende Notariat.
A NotebooklLM



