
Die perfekte Vorbereitung auf 
deine Baufinanzierung
10 Punkte, die dich wirklich voranbringen

Viele denken, Baufinanzierung beginnt beim Zinsvergleich 3 tatsächlich 
startet sie schon viel früher: bei einer klaren und vollständigen 
Vorbereitung. Wer seine Unterlagen strukturiert zusammenstellt, spart 
nicht nur Zeit, sondern legt auch den Grundstein für zügige 
Entscheidungen und bessere Konditionen.
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Warum ist die Vorbereitung so wichtig?

Eine gründliche Vorbereitung ist der Schlüssel zum Erfolg bei 
der Baufinanzierung. Sie ermöglicht:

Schnellere Bearbeitung deines Antrags

Bessere Verhandlungsposition bei Banken

Höhere Chancen auf optimale Konditionen

Vermeidung von unerwarteten Verzögerungen

Klare Übersicht über deine finanzielle Situation
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Einkommensnachweise und 
Steuerbescheid

Einkommensnachweise

Sammle Gehaltsabrechnungen der letzten 3-6 Monate. Bei 
variablem Einkommen besser 12 Monate. Diese belegen 
deine regelmäßigen Einnahmen und deine Bonität.

Steuerbescheid

Der letzte Steuerbescheid gibt einen umfassenden Überblick 
über deine Einkommenssituation und mögliche steuerliche 
Vorteile bei der Immobilienfinanzierung.
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Persönliche Angaben und Eigenkapital

Selbstauskunft

Die Selbstauskunft enthält wichtige persönliche Daten wie:

Familienstatus und Anzahl der Kinder

Berufliche Situation und Anstellungsdauer

Wohnsituation und bisherige Mietkosten

Vorhandene Versicherungen

Eigenkapitalnachweis

Dokumentiere alle verfügbaren Eigenmittel:

Sparguthaben und Festgeldanlagen

Wertpapierdepots

Bausparguthaben

Schenkungen oder Erbschaften
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Finanzielle Transparenz schaffen

Kontoauszüge

Aktuelle Kontoauszüge der letzten 2-
3 Monate von allen deinen Konten 
zeigen dein Ausgabeverhalten und 
helfen bei der Bewertung deiner 
finanziellen Disziplin.

Bestehende Kredite

Sammle Nachweise über alle 
laufenden Kredite und finanziellen 
Verpflichtungen wie Konsumkredite, 
Leasingverträge oder Ratenkäufe.
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Identitätsnachweis und Objektunterlagen

Personalausweis

Eine beidseitige Kopie deines Personalausweises ist bei 
jedem Finanzierungsantrag unverzichtbar. Achte darauf, dass 
dieser noch gültig ist.

Objektunterlagen

Sammle alle verfügbaren Unterlagen zur Immobilie:

Detailliertes Exposé mit Lagebeschreibung

Grundrisse aller Etagen

Qualitativ hochwertige Fotos (innen und außen)

Energieausweis

Grundbuchauszug (falls vorhanden)
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Fördermöglichkeiten nutzen

1 Staatliche Förderungen

Informiere dich über KfW-Programme wie:

Wohneigentumsprogramm für Familien

Energieeffizient Bauen und Sanieren

Altersgerecht Umbauen

2 Regionale Förderprogramme

Prüfe Förderungen auf Landes- und kommunaler Ebene:

Landeseigene Förderprogramme

Kommunale Unterstützung für bestimmte Stadtteile

Spezielle Programme für Familien oder energetische 
Sanierung
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Persönliche 
Finanzierungsvorstellungen

Monatsrate

Definiere deine Wunschrate, 
die du monatlich bequem 
zahlen kannst. Beachte dabei 
einen Puffer für 
unvorhergesehene Ausgaben 
und Zinssteigerungen nach der 
Zinsbindung.

Laufzeit

Überlege, wie lange du die 
Finanzierung laufen lassen 
möchtest. Eine längere 
Zinsbindung bietet 
Planungssicherheit, kann aber 
teurer sein.

Absicherung

Plane frühzeitig notwendige Versicherungen wie 
Restschuldversicherung oder Gebäudeversicherung ein, um dich und 
deine Familie abzusichern.
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Praktischer Zeitplan zur 
Vorbereitung

1 3-6 Monate vor Finanzierungsantrag

Überblick über Eigenkapital verschaffen, Budgetplanung 
erstellen, Bonität prüfen und ggf. verbessern

2 2-3 Monate vor Finanzierungsantrag

Persönliche Unterlagen zusammenstellen, Informationen zu 
Fördermöglichkeiten einholen, erste Bankgespräche führen

3 1 Monat vor Finanzierungsantrag

Objektunterlagen prüfen und vervollständigen, 
Finanzierungsvorstellungen konkretisieren, Angebote von 
verschiedenen Banken einholen
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Dein Weg zum Traumhaus beginnt jetzt

Zusammenfassung

Mit diesen 10 Punkten bist du optimal vorbereitet:

Einkommensnachweise1.

Steuerbescheid2.

Selbstauskunft3.

Eigenkapitalnachweise4.

Kontoauszüge5.

Nachweise bestehender Kredite6.

Personalausweis7.

Objektunterlagen8.

Förderungsmöglichkeiten9.

Finanzierungsvorstellungen10.

Je besser deine Vorbereitung, desto reibungsloser und 
schneller wird dein Weg ins Eigenheim. Für persönliche 
Unterstützung stehe ich dir gerne zur Verfügung.

Beratungstermin vereinb& Checkliste herunterl&
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